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Komentar: Asi kazdy ¢lovek, zivotni partnefi, manzelé ¢i rodina touzi po novém a krasném
bydleni v novém byté nebo domé, ktery je lokalizovan, dispozicné feSen a vybaven dle
osobnich pfedstav. Vystavba nového bydleni respektive obor stavebnictvi stale zaziva
v Ceské republice zlaté Gasy, stavi se vSude, kde je to mozné, utlum nepiineslo ani zvy3eni
DPH ani krize na hypoteénim trhu v USA. Cili je a bude opravdu z &éeho vybirat a zaleZi jen
na kazdém z nas, ktery byt nebo diim si vybereme v rdmci urcitého projektu.

V okamziku vybéru nastdva zasadni a prelomovy bod! Nalézt a vybrat dobrého developera
(investora, stavebni firmu), ktery klade diraz na kvalitu, vyjde vstfic zdkaznikovi, a bude si
ho opravdu vazit, neni az tak jednoduché, naproti tomu nalézt nemovitost, kterd by
odpovidala nasim predstavam je pomérné snazsi. Osobné bohuzel nezndm v Sirokém okoli
svych ptatel a zndmych ¢lovéka, ktery by byl po vSech strankdch s developerem (stavebni
firmou) sto procentné spokojen. Polozme si otazku, pro¢ tomu tak je? Vzdy, kdyz hovofim na
toto téma, vyplyne, Ze nespokojenost s provedenym dilem a pfistupem stavebni spolecnosti
ma jednoho spolecného jmenovatele, ¢imz je nekomplexni analyza nabizeného projektu a
spole¢nosti, ktera projekt nabizela, jinymi slovy — nezjistili jsme si vSechno co je a bylo by
zapotiebi néz jsme podepsali patiicné smlouvy.

Ruku na srdce, pfi prvnim pohledu na vizualizace domii a jednotlivych bytl vcetné
bezprostiedniho okoli, kdo mysli na néco jiného, neZ na myslenky, jaké to bude, az se
nastéhuji, t€Sime se jak nadm budou vSichni zavidét, vikendové grilovacky..... a pokud je
inzerovano ,,pozor jiz 70% byt vyprodano* je nase mysl zaslepena tajemnym motivem, ktery
nam veli, co nejdfive podepsat rezerva¢ni smlouvu a zaplatit pfislusnou vysi rezervacniho
poplatku, co kdyby ndm byt n¢kdo vyfoukl?! Dvéma slovy se da tento stav nazvat ,,neuvazeny
shon®, jednim slovem ,,slepota“ anebo ,,bl....“. Poznamka autora — také mé tento syndrom
postihl.

Pokusme se zamyslet nad tim, co bychom méli jako zodpovédni nakupc¢i udélat — zjistit si
pted tim, nez podepiSeme jakoukoliv smlouvu. V ptfipadé, Ze Vam investor umozni si byt
bezplatné rezervovat (nebo realitni kancelatr) na néjakou dobu, tak toho vyuzijte, k zjisténi
zékladnich faktti nebudete potitebovat vice nez tyden Casu. V zddném piipadé nespoléhejte
pouze na informace, které Vam sd¢li ptislusna realitni kancelar. Z mé zkusenosti mohu dodat,
ze jsme s manzelkou védéli o projektu a lokalité vice nez realitni kancelar. Realitni kancelat
je pouze jednim z mnoha informacnich zdroji v celém zjiStovacim procesu.

Na obrazku, ktery cely clanek doprovazi, je graficky ukazan a navrzen postup, kterym
bychom méli dodrzet pfed samotnym aktem podpisu smlouvy s developerem (stavebni
firmou).

Prvnim krokem je sbér informaci a to z pohledu investora tak i projektu. Informace, které
bychom méli shanét, se daji rozd¢lit do nékolika skupin (pilift), a to:

- reference

- financovani stavby

- systémy fizeni

- uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni

Vsechny vyse vyjmenované pilife tvoii jeden zakladni informacni ramec jako celek,
predstavte si puzzle, tudiz neni vhodné jeden z téchto pilifii podcenit. Urcit¢ by se Vam
nelibilo sloZené puzzle povéSené na sténé bez néjaké té kosticky....

Co si tedy predstavit pod jednotlivymi pilifi?



Reference tvofi uceleny soubor informaci, které by ndm méli odpoveédét na dvé zékladni
otazky ,,Jak byli spokojeni piedchozi zdkaznici? a dale Jak se bydli a bude bydlet v dané
lokalité?*“. K tomu, abychom byli schopni si na zdkladni otdzky odpovédét, musime se
zam¢tit na informace z pohledu firemni kultury stavebni spolecnosti, referenéni stavby,
zkuSenosti pfedchozich klientli, vefejné dostupné informace (internet, zastupitelstvo) a na
lokalitu projektu.

Firemni kultura pfedstavuje vSe co na vas pfi prvni a dalsi navstéveé v kancelarich stavebni
spole€nosti plisobi. V tomto ohledu se musite spolehnout na vlastni sudek. Bud'te velice
naslouchavy a pozorujte cely chod spolecnosti. Tyto informace jsou velice dulezité a
pomohou si pozd¢ji vytvorit vlastni (osobni) predstavu o spole¢nosti. Kazd4d malickost Vam
prozradi vice nez si z poc¢atku myslite. Méjte na paméti, ze firemni kultura Vas bude provazet
minimalné v pribéhu stavby.

Referencni stavby je nutné a dobré navstivit pokud tuto moznost stavebni firma nabizi. Pokud
ne, podivejte se na internet, kde vSude spole¢nost stavéla, poptipadé pozadejte spolenost o
kontakt na své minulé zdkazniky. Nejlépe o vikendu si udé€lejte rodinny vylet a navstivte
nckteré stavby spoleCnosti. V piipade, ze spolecnost postavila néjaky vétsi developersky
projekt, mate pak moznost ziskat daleko vice informaci. V této fazi Vam pomiize i internet,
kde mlizete nalézt zkuSenosti predchozich klientt, naptiklad v rdmci servert, které si vytvofili
sami klienti pro dany projekt jako forum.

Informace o lokalité¢ kde je projektu umistén, jsou pro Vas téz dulezitd. Kazdy znas je
vyznavacem trochu jiného zivotniho stylu a proto nelze striktn€ stanovit, jak by méla byt dana
lokalita vybavena v¢. dostupnosti. Je vhodné se zamétit na celkovou obCanskou vybavenost
lokality tj. zdravotni zafizeni, Skola, Skolka, posta, obchody apod. dale se zaméfte na mistni
infrastrukturu tj. bus, vlak v pfipadé¢ Ze nebudete dojizdét jen automobilem. A dale
nezapomeiite na inzenyrské sité (plyn, kanaliza¢ni fad, rozvod pitné vody) mohlo by se Vam
lehce stat, ze Vam na zahrad¢, kde jste planovali ohnisté¢ nebo piskovisté pro déti vyroste
napiiklad obrovskd nadrz na propan butan atd. Neni mozné se spoléhat na informaci
z propagacniho letaku spolec¢nosti typu ,,pozemky budou zasitovany* je nutné ptat se jak!?

V neposledni fad¢ je dobré navstivit mistni obecni ufad a dot4zat se na informace, které se
Vam nepodafilo zjistit. Ziskané informace typu kde se bude a co dale stavét, jak se bude
posilovat mistni doprava, jaké jsou plany obce atd. Jsou mnohdy velmi dilezita pro vytvoieni
celkového obrazku o lokalité¢ projektu. Prostudovat si mistni uzemni pldn neni také
k zahozeni. Nezapomeiite ovéfit 1 inZzenyrské sit€. Kdyz vystoupite z automobilu na misté
Vaseho budouciho bydleni, musi na Vas lokalita dobfe plsobit, je to shodné jako s firemni
kulturou stavebni spolec¢nosti.

Financovani stavby piedstavuje druhy pilit naSi sklddanky. Financovéani stavby musime
posuzovat ze dvou pohledl a to ze strany investora a ze strany nasi. Ze strany nasi ve vét§iné
pujde o financovani hypotecnimi uvéry a uvéry ze stavebniho spotfeni. Dulezité je ziskani
stejného bankovniho domu vyuzit ve prospéch zaplaceni (proplaceni faktur) stavby nebo ne.
Kazdy bankovni dim ma své pravidla a je nutné je skloubit s pozadavky stavebni spolecnosti.
Naptiklad banka A, kde méame zaloZené stavebni spofeni, proplati fakturu, kdyz je
vyhotovena zakladova deska a prvni patro domu, avSak stavebni firma bude zadat finan¢ni
prostiedky jiz po vytvoieni zédkladové desky. Seznamte se s t¢mito pozadavky jiz pii prvnim



jednani ve stavebni spolec¢nosti a dale se optejte na moznost vyuziti finan¢nich produktu,
které sama stavebni spole¢nost nabizi (spoluprace s vybranym bankovnim domem). V tomto
ptipadé je vSe jednodussi, zejména z pohledu Cerpani finan¢nich prostiedkl z produktu ve
prospéch faktur stavebni spole¢nosti, protoze bankovni diim je s projektem sezndmen a ve
vétSiné piipadd na vystavbu developerského projektu poskytuje také tzv. projektové
financovani.

Financovani projektu ze strany stavebni spole¢nosti je pro nas velmi dalezitym faktorem.
Obecné lze Tici, ze stavebni spolecnost ma tifi moznosti jak projekt financovat a to: financovat
100% sama vystavbu, vyuzit 100% projektové financovani od bankovniho domu anebo
kombinace dvou vyse uvedenych moznosti. Pro nas jako klienty je nejvhodnéjsi varianta, kdy
je poskytovany vétSina financnich prostfedkll v rdmci projektového financovani a to zejména
ze dvou divodi — banka ma stavbu pod dohledem a dale riziko nedostatku finan¢nich
prosttedki pro dokonceni stavby je prakticky nulové. Naproti tomu se tento zplisob
financovani stavby negativné promitne do kone¢né ceny kupované nemovitosti. V piipadé
financovani projektu z vlastniho kapitdlu je pro klienta rizikové a vzdy bude zileZet na
momentalni finan¢ni situaci stavebni spolecnosti. Jestli maji nebo nemaji dostatek financi
muzeme vzdy jen spekulovat (v ptipadé akciové spolecnosti si miizeme prostudovat vyroéni
zpravu). Problém zejména nastava v okamziku, kdy ma stavebni spole¢nost rozpracovano
vice projektl a svym zavazkiim vaci dodavateliim plni zpétné z penéz VaSich financnich
produktii a souCasné se nedafi proddvat jiné nemovitosti v jinych projektech, jak stavebni
spolecnost ocekavala. I v rdmci smlouvy by bylo vhodné zakomponovat ¢lanek, Ze se stavebni
spole¢nost zavazuje, ze vybrané financni prostfedky (proplacené faktury) vyuzije pfednostné
na uhrazeni a dostavbu predmétné nemovitosti. V této souvislosti musime opét piipomenout
zkrachovaly H-systém.

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby a stavebni povoleni jsou zékladnimi dokumenty,
které¢ jsou nezbytné k tomu, aby stavebni spole¢nost zacala s vystavbou domu. Je vysoce
riskantni podepsat smlouvu o dilo a déale platit financni c¢éastky stavebni spolecnosti
vyplyvajici ze smlouvy aniz by stavebni spole¢nost méla k dispozici tyto zakladni
dokumenty! Smlouvu o dilo (pfipadné jinou smlouvu) Ize podepsat bez pravomocného
stavebniho povoleni, ale pouze za piedpokladu, ze bylo vydano izemni rozhodnuti a ze do
vydani stavebniho povoleni nema stavebni spole¢nost narok na zalohové platby od klienta a
dale je dobré¢ si dojednat smluvné kone¢ny termin ziskani stavebniho povoleni, kdy v ptipadé
jeho nedodrzeni je patficna smlouva neplatnd nebo lze od smlouvy bezplatné odstoupit. Oba
dokumenty, pokud jsou jiz vydané piislusSnym stavebnim ufadem, si osobné prohlédnéte a
ptekontrolujte. Pfipadné ovéfeni vyrokl stavebni spole¢nosti (napf. stavebni povoleni bude do
14dnt apod....) sméfujte na piislusny stavebni urad. Duvéiovat stavebnikovi muzete, ale
pokud se obyvatelé pfedmétného katastru rozhodnou, Ze developersky projekt nechtéji mit na
svém uzemi, véite, ze ziskani izemniho povoleni je v nedohlednu. Opét v této souvislosti
muizeme jmenovat zdkazniky spole¢nost Lidové domky, kterd planovala projekt v obci
Sibfina.

Systémy Fizeni pfedstavuji v soucasné dobé moderni, nepostradatelné a dobrovolné
manazerské ptistupy v jakémkoliv oboru podnikdni. V oboru stavebnictvi jsou pro nds také
velmi dualezité. Systémy fizeni jsou mezinarodné¢ uzndvané a rozeznavame je z pohledu
kvality (certifikat ISO 9001), zivotniho prostiedi (certifikat ISO 14001) a bezpecnosti prace
(certifikat OHSAS 18001). Zavedené a certifikované systémy ndm davaji jako klientim
zaruku, ze veskeré ¢innosti, které stavebni spole¢nost provadi budou provedeny s ohledem na
kvalitu a spokojenost zakaznika, budou dodrzeny pravni ptedpisy v oblasti zivotniho prostredi



a bezpec€nosti prace v priab¢hu vystavby. Spolecnost, kterd zavedla tyto systémy ma pro
kazdou svou ¢innost vytvoten postup a dale klade diraz ve stejném ramci na své dodavatele a
partnery. Mozna si fikate, ze by mél stacit systém fizeni jakosti ISO 9001, mohl by, avsak
legislativa Zivotniho prostiedi i bezpecnosti prace je dnes doprovazena vysokymi pokuty pii
nedodrzeni legislativnich pozadavki. Ptipadn¢ udélena pokuta by sice neméla mit likvidacni
charakter, avSak vezmeme v potaz zplsob financovani stavby stavebni spolecnosti napf.
z vlastnich zdroju, urcité se pokuta nékde negativné projevi.

Ctyfi zakladni informaéni pilife uz zndme. Pokud nékdo citi, Zze by bylo vhodné néktery pilit
roz§ifit o n¢jaké dulezité informace a nebo si myslite, Zze by bylo vhodné zavést dalsi pilif,
muze tak ucinit a vytvofit si vlastni pohled na véc.

Dostavame se ke kroku II. ktery jsem nazval ,,zvazuje pro a proti“. Cilem tohoto kroku je
sumarizace ziskanych informaci a jejich vyhodnoceni tak, abychom mohli odpovédné
zaujmout stanovisko zda budeme nebo nebudeme nadale o projektu daného developera
uvazovat. Ptipadné z vysledku syntézy piliit si mizeme vyty€it jasnd pravidla (podminky)
pro dalsi krok III. coz je vyjednavani o smlouvé, €ili stanovite si, co smlouva musi obsahovat
tak, abychom ji mohli podepsat s Cistym svédomim.

Vyhodnoceni jednotlivych pilifti miizeme provadét nékolika zpiisoby. Prvni zpusob je
zaloZeny na vlastnim dojmu a tsudku s tim, Ze nebudete néjak pilife statisticky vyhodnocovat.
Vysledkem je pak Vase rozhodnuti ptipadné doplnéni o vySe zminované podminky, které si
budete klast v ramci kroku III. Ti z vas, ktefi se radéji rozhoduji na ¢iselné podlozeném
vysledku, mizete naptiklad zvolit nasledujici jednoduchou metodu. Definujte si proménné
kazdého pilife tj. informace, které budete ovefovat ¢i shanét a néasledné hodnotit. Tyto
proménné si sepiste pro kazdy pilit. Dale je nutné jednotlivé proménné vyhodnotit napiiklad
znamkou jako ve Skole ¢ili od 1 az 5 s tim, ze ¢im blize k 5 tim 1épe. Protoze kazdy pilit ma
vice proménnych a kazda proménnd jinou vyslednou hodnotu, musime néjakym zplsobem
dospét k vysledku tj. ur¢eni bodového ohodnoceni kazdého pilite. K tomuto ndm miize
poslouzit jednoduchy aritmeticky primér proménnych pilite nebo kazdé¢ proménné pilife
ur¢ime vahu, kterou vyndsobime obdrzenym bodovym ohodnocenim proménné a vSechny
tyto souciny secteme (soucet vah v pilifi musi byt 100%). Bodové ohodnoceni jednotlivych
piliftd mame a zbyva nam zjistit celkové ohodnoceni vSech piliit.

Nez budeme stanovovat celkové vyhodnoceni pilifti, musime si pfedem stanovit hodnotu
hranice, pii které je pro nas projekt piijatelny. Osobn¢ se domnivam, Ze vysledna znadmka by
se méla minimalné¢ nachazet v rozmezi 3,2 az 3,5. Musime brat v potaz skutecnost, ze se i
pilite respektive jejich proménné mohou vzajemné dopliovat, naptiklad nezavedeni systému
fizeni bude mit za nasledek ohodnoceni predmétného pilife bodem 1 avsak ziskané vynikajici
zkuSenosti z jinych projekti mohou mit za nasledek obecné mensi diiraz na néktery z pilifa.
Z tohoto vyplyva, ze je vhodné pro konecné stanoveni bodového ohodnoceni projektu
jednotlivé pilite dle ziskanych informaci ohodnotit vahou. Kone¢nd hodnota bude opét
souctem soucind vah a hodnoty pilife. V pfipad¢, Ze kazdému pilifi date stejnou véahu
(doporucuji) staci aritmeticky pramér hodnot pro kazdy pilif.

V ptipadé, ze jsme usoudili a spocetli, Ze projekt ma nasi podporu a chceme se jim dale
zaobirat, pristoupime k bodu tfetimu — vyjednavani o smlouvé. Opét velmi dtlezity bod, ktery
se nevyplaci v zddném piipad¢é podcenit a je vzdy dobré Cerpat ze ziskanych zkuSenosti.
V prvni fad€ si ndvrh patficné smlouvy vyzéadejte doptedu a zaujmeéte k nému své stanovisko.
Doporucuji vzdy konzultovat navrh smlouvy s pravnim zéstupcem, ktery vam ke smlouvé



poda své stanovisko. Dale s bankovnim domem zejména z pohledu fazi Cerpani finan¢nich
prostiedkit z bankovniho produktu. Musime stale myslet na to, Ze smlouva bude pro nas
klicovy dokument, ktery ndm bude zarucovat urcitd prava, ale i povinnosti. Navrh smlouvy
muzete ziskat jiz pfi prvnim jednani ve stavebni spolecnosti a tudiZz si muizete nechat od
pravniho zéstupce vypracovat posudek doptedu a zahrnout ho do nékterého z pilifid anebo ho
postavit jako samostatny paty pilif pfi analyze vstupnich informaci. Na prvni pohled se
vétsinou zda laikovi smlouva v poradku, avSak skutecnost je trochu jinad a to zejména
v piipad¢, kdyz se nad stavbou zacinaji stahovat ¢erna mracna, pak se vétSinou nestacite divit!
Co by tedy mé¢l obsahovat text smlouvy s developerem?

1.

Casové terminy a to zpohledu zahdjeni, dokonéeni stavby, harmonogramu praci a
kontrolnich dnd. Ve valné vétSiné smluv zadny pevny termin nenajdete a bude pro Vas
velmi tézké terminy do smlouvy prosadit. VétSinou budou uvadény terminy z pohledu
dokonceni stavby - ,,zahajeni kolauda¢niho fizeni* nebo ,,pozadani o kolaudaci“ apod.
Déale jsou terminy dokonceni vystavby vazané naptiklad na vydani pravomocného
stavebniho povoleni, na kterou se dale vaze doba vystavby. Déle musite pocitat
s klimatickymi zménami, které stavbu prodlouzi (zima). Mozn4 stoji za ivahu do smlouvy
zahrnout terminy dokonceni nékterych praci napt. hrubé stavby apod. a nasledné na tyto
terminy vazat odstoupeni od smlouvy ¢i smluvni pokuty. Celkové musite pocitat
s primérnym zpozdénim cca. 1 az 4 mésice.

Definice pojmil. Pravni fad nezna pojmy jako je zastavénd, obytna a uzitna plocha apod..
Proto trvejte na tom, aby tyto pojmy byly ve smlouvé definovany, pokud navrh smlouvy
tyto pojmy uvadi. Mlzete se dockat toho, ze stavebni firma do uzitné plochy zapocita
naptiklad 1 plochu pod zdmi a tim padem vam bude chybét néjaky ten metiik Ctverecni,
ktery si necha vysostn¢ stavebni firma zaplatit.

Tolerance délkové rozmért, uhly, kolmost, rovinatost apod. je velmi vhodné do smlouvy
zakomponovat, pficemz co se ty¢e délkovych rozméri, stavebnictvi pracuje s délkovou
toleranci +-1cm. Bohuzel stavebnictvi nema jako strojirenstvi ,,strojnické tabulky*. M¢jte
na paméti, ze jste si zaplatili kazdy metr ctverecni.

Cerpani finanénich prostiedkdi z Vaseho bankovniho produktu by mélo byt vzdy
rovnomérné rozlozeno a vzdy trvejte na taxativnim vyjmenovanim stavebnich praci, které
piedchézeji fakturaci. Pied kazdym cerpanim je vhodné si zajistit znalecky posudek
(odhad), ktery sice stoji n¢jaky ten peniz, nic méné pokud nemate piistup na staveniste je
to vhodny kontrolni néstroj. Stavebni firmy vétSinou maji jiz ,,své* odhadce, doporucuji si
ptivést svého na doporuceni.

Sankce musi byt vyrovnané pro ob¢ strany a to za nedodrzeni terminii, opozdéné platby,
odstoupeni od smlouvy apod. Prodlenim stavby Vam nartstaji naklady a to: musite platit
pronajem, naopak mohli jste jiz sviij starsi byt pronajmout, platite % z nevycCerpané ¢astky
hypotéky, o uroky si miizete snizit danovy zéklad az po kolaudaci atd. Sankce musi byt
ucinny represivni nastroj — bi¢ na stavitele.

Ocenéni nadstandard. Kazdy developer vam nabidne tzv. standard a vy v pfipad¢, ze
Vam standard nevyhovuje, tak budete chtit jinou znacku vyrobku, posunout pficky,
zménit dispozici mistnosti apod. piipadné si tyto zmény rozmyslite az v pribéhu stavby.
Je dobré, aby soucasti smlouvy byl cenik pro tyto udalosti, nejlépe uvadény v
jednotkovych cenach tak, abyste byli schopni sami si ohodnotit zménu z pohledu
finan¢nich néklada. Dale je dobré vazat proplaceni nadstandardnich pozadavkul, zejména
pokud si vzpomenete az v pribéhu vystavby, na stavebni denik resp. na predlozené kopii
zdznamu ze stavebniho deniku. Stavebni firma Vam naptiklad nauctuje bouraci prace a
odvoz suti vcetné jeji likvidace, protoZe jste si vzpomnéli na posunuti futer ¢i celé pricky,
kdyz vSe uz bylo hotové. Nakonec se ukaze, ze pticka ani jesté nestala.



7. Osobni prohlidky jsou velmi vhodné ke kontrole odvedené prace, zejména pokud si
piejete mnoho zmén 1 v pritbéhu Cerpani jako kontrolni mechanizmus. Osobni prohlidky
jsou bohuzel pro investora velmi riskantni z pohledu bezpecnosti prace, proto jejich
prosazeni bude velmi t&zké.

8. Zaruéni doba. Dle platnych pravnich predpist je zaruka stanovena na 36 mésici.
Domnivam se, ze zdru¢ni doba neni relevantni cené¢ nemovitosti a dobé splaceni
bankovniho finan¢niho produktu. Myslim, ze by bylo vhodné do smlouvy zapracovat
zaruku minimalné 15 let na hrubou stavbu, rozvody vody, elektfiny a plynu, fasadu. A
déle 5 let na veSkeré dodané vnitini vybaveni. Myslim, ze by nemél byt problém tento
¢lanek zakomponovat ve smlouvé se stavebni firmou, kterd propaguje vysokou kvalitu
dodévaného bydleni.

Prosazeni n¢kterého z vyse uvedenych bodl nebude lehké, ale véite, Ze Vam ptipadny uspéch
usSetfi mnoho starosti. V nasi rozhodovaci matici jsme na samotném konci. Zhodnot’te zda se
Vam podatilo do smlouvy prosadit diilezité ¢lanky a v ptipad¢, Ze jste opravdu spokojeni, tak
smlouvu podepiste. Nic neukvapujte, byt nema nozicky!

Zaverem par slov:
Dodrzenim pravidel analyzy piliit snizite riziko netuspéchu projektu na udrzitelnou hodnotu
V ptipadé koup€ nemovitosti jiz v dostavéném a zkolaudovaném developerském projektu
snizite riziko ,,nedostavby* na nulu, avsak stale je nutné se zajimat o kvalitu dila a

nezapomeiite, dokud nebudete zapsani v katastru nemovitosti miizete o penize pfijit.

Obétujte cca 0,5% z kupni ceny nemovitosti na konzultaci smluv u pravniho zastupce a
odhadce ve fazich cerpani prostredkii z bankovniho produktu.

Splaceni tvéru ¢i hypotéky az do diichodu a mozna jesté déle za ,,nic* je silny motiv
k zamysleni pied podepsanim patficné smlouvy.

Jak by se méla zménit legislativa?

= Zakézat prodeje nemovitosti pfed vydanim tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.

= Definovat pojmy: uzitna plocha, obytna plocha, zastavéna plocha......

= nastavit toleranci rozmért a dalSich parametri byti

= Stanovit povinné Udaje v uzaviranych smlouvach v¢. jejich hodnot (terminy, sankce....)

= Vytvofit institut pro etické chovani stavebnich firem pro vyfizovani a rozhodovani ve
sporech zOcCastnénych stran (rozhodnuti formou doporuceni), pro vytvareni etického
kodexu ve stavebnictvi, pro vytvoieni a aplikaci metodiky hodnoceni stavebnich firem...

= Zvysit zaruéni dobu
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